Vuokrasopimusluonnos

1 Osapuolet

1.1

1.2

2 Tausta

3 Vuokrakohde

Vuokranantaja

MVH-Tammi Oy, jonka osoite on Kasarmikatu 36, 00130 Helsinki
Y-tunnus: 3248552-4
Yhteyshenkil6: Jukka Ahvonen (jukka.ahvonen@mvh.fi) (p. 040 8393337)

(jaljempéna "Vuokranantaja”)

Vuokralainen
Pirkanmaan Hyvinvointialue, jonka osoite on PL 272, 33101 Tampere

Y-tunnus: 3221308-6

Yhteyshenkilo: Toimitilapadllikko Mikko Alin, 044 472 2676, vuokraus@pirha.fi
(jajempénd "Vuokralainen”)

Jaljempana Vuokranantaja ja Vuokralainen ovat yhdessid "Osapuolet” ja erikseen "Osa-
puoli”.

Vuokranantaja rakennuttaa omistukseensa rakennuksen ja vuokraa Vuokralaisen kayt-
toon rakennuttamastaan rakennuksesta osan. Vuokralaiselle vuokratut tilat kasittavat
20 vuokra-asuntoa, yhteistiloja seki palvelutiloja. Rakennuksen muut tilat tulevat Vuok-
ranantajan muuhun kayttoon.

Vuokrakohde késittda 20 (kpl) asuinhuoneistoa, asukkaiden kiytossa olevat yhteistilat
sekd Vuokralaisen palvelutilat. Vuokrakohteen osoite on Tehdaskartanonkatu 35-37,
Tampere. Vuokrattavien tilojen laajuus on yhteensa noin 800 ma2.

Vuokrattavien tilojen pinta-alaa ei ole tarkastusmitattu, eikd vuokran maarittelyssa
ole kiytetty pinta-alaa.

Vuokrakohde ja sen sijainti ilmenee liitteena 1. olevasta kohteen asemapiirroksesta ja
pohjakuvasta, johon on merkitty vuokrattavat asunnot, asukkaiden kaytossa olevat yh-
teistilat ja Vuokralaisen kiytdssa olevat palvelutilat.

Vuokralaisella on oikeus kayttda rakennuksessa sijaitsevia yhteiskdyttoisia tiloja: pe-
sula, kuivaushuone, saunaosasto ja kattopuutarha. Vuokranantaja maarittelee kyseisten
tilojen kayttomaksut kerran vuodessa ja perii maksut vuokralaiselta kuukausittain.
Vuokralainen sitoutuu kiyttamaan tiloja huolellisesti ja sopii kiyttovuorot vuokranan-
tajan kanssa.

4 Vuokrakohteen kayttotarkoitus
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5 Vuokra-aika

Vuokrakohdetta tulee kiyttdd vuokra-asuntoina Vuokranantajan saaman Varken ra-
hoituspaatoksen seki eritysryhmien investointiavustusta koskevan paatoksen mu-
kaisesti.

Lisdksi Vuokralainen vastaa siitd, ettd se kiyttda Vuokrakohdetta muutoinkin voi-
massa olevien sovellettavien lakien ja viranomaismaaraysten mukaisesti ja etti silld on
kaikki tarvittavat voimassa olevat luvat ja hyviksynnét Vuokrakohteessa tapahtuvaa
toimintaansa varten. Lisdksi Vuokralainen vastaa siita, etti silla on kaikki tarvittavat
viranomaisluvat harjoittamaansa toimintaa varten.

Kaytt6 muuhun kuin tissa sopimuksessa nimenomaisesti sovittuun tarkoitukseen edel-
lyttdd Vuokranantajan etukiteisti kirjallista suostumusta. Vuokranantaja ei kuiten-
kaan voi antaa lupaa kiyttotarkoituksen muutokseen ilman Varkelta saatua kirjallista
hyviaksyntaa.

Sopimus on méiriaikainen ja on voimassa 20 vuotta vuokra-ajan alkamisesta lukien. So-
pimus tulee voimaan sen allekirjoittamisella ja hallinta luovutetaan Vuokralaiselle arvion
mukaan 1.1.2028. Vuokranantaja vahvistaa lopullisen hallinnan luovutusajankohdan vii-
meistddn 2 kuukautta ennen kohteen luovutusta. Mikili lopullinen luovutusajankohta
ylittda arvion yli kuudella kuukaudella, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan uudesta
luovutusajankohdasta.

Vuokrasopimus padttyy madrdajan padtyttyd ilman erillistd irtisanomista, elleivit Osa-
puolet sovi ennen vuokra-ajan paattymista vuokra-ajan jatkamisesta.

6 Asuntojen vuokraus ja asukasvalintakriteerit

Vuokrauksen kohteena olevassa rakennuksessa sijaitsevia asuntoja saadaan kiyttaa
vuokra-asuntoina vain siten kuin laissa vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalo-
lainojen korkotuesta (604/2001; jiljempéanid "Korkotukilaki”) ja sen muutoksissa
saddetadn. Vuokralainen sitoutuu noudattamaan vuokrakohteen kaytossa ja asukas-
valinnassa kulloinkin voimassa olevia Varken ohjeita, suosituksia ja méaarayksia, ell-
eiviat toimivaltainen viranomainen ja Vuokranantaja ole antaneet kirjallista lupaa
poikkeamiseen.

Mikali Vuokralainen rikkoo vuokrakohteen kiytostd ja asukasvalinnasta annettuja
Korkotukilain sdannoksia tai Varken ohjeita, suosituksia ja maarayksis, joiden osalta
toimivaltainen viranomainen ei ole antanut lupaa poiketa, eikd Vuokralainen korjaa
menettelydan 30 paivan kuluessa siitd, kun Vuokranantaja on huomauttanut asiasta
Vuokralaista, on Vuokranantajalla oikeus purkaa vuokrasopimus. Lisdksi Vuokralai-
nen vastaa menettelylldadan mahdollisesti Vuokranantajalle aiheutuneista vahingoista
taysimaaraisesti.

7 Vuokran mééri ja maksutapa

Vuokranantaja maarittad vuosittain kuukausittaisen vuokran ottaen huomioon Korkotu-
kilain saddokset seka Varken antamat ohjeet, suositukset ja maaraykset ja perii Vuok-
ralaiselta em. mukaisesti mairaytyvian omakustannusperusteisen vuokran.

Vuokraa mairitettiessa tulee huomioida, ettd Korkotukilain 13 §:n mukaan vuokra-
laisilta saa perid asuinhuoneistosta vuokraa enintdén mé#irén, joka tarvitaan muiden



8 Arvonlisivero

tuottojen ohella vuokra-asuntojen seka niihin liittyvien tilojen rahoituksen ja hyvan
kiinteistonpidon mukaisiin menoihin. Téllaisia ovat menot, jotka aiheutuvat:

1) kiinteiston ja asuntojen rakentamista, hankintaa tai perusparantamista varten
otetuista lainoista sekd 15 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaiseen luovutuskorvauk-
seen liittyvastad indeksitarkistuksesta, jos se on sisdltynyt muulle kuin samaan kon-
serniin kuuluvalle yhteisolle maksettuun luovutushintaan;

2) kiinteiston ja rakennusten sekd asuntojen yllapidosta ja hoidosta;
3) asuntojen vuokrauksesta ja hallinnoinnista;

4) 15 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle omarahoitusosuudelle laskettavasta ko-
rosta;

5) omistajalle lain mukaan kuuluvista velvoitteista, jotka eivat johdu siita, etta
omistaja olisi toiminut tdmin lain tai muun lain vastaisesti;

6) muusta vastaavasta hyvaksyttdvistd syysta.

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan Vuokranantajan ohjeita vuokranmaaritykseen
ja omakustannusvuokran periaatteita Varken edellyttimin tavoin omissa vuokraso-
pimuksissaan. Mikéli Vuokralainen laiminly6 noudattaa edelld todettuja Vuokrananta-
jan ohjeita ja omakustannusvuokranperiaatteita Varken edellyttamalld tavalla omissa
vuokrasopimuksissaan, vastaa Vuokralainen menettelystdan Vuokranantajalle mahdolli-
sesti aiheutuvista vahingoista tdysiméaaraisesti.

Vuokra maksetaan kuukausittain etukdteen Vuokranantajan pankkitilille viimeis-
tdaan kunkin kuukauden 2. paivana. Viivastyskorko on korkolain (633/1982; muutoksi-
neen) mukainen.

Vuokra madritellaan kullekin kalenterivuodelle vuosittain elokuun loppuun men-
nessd ja sitd peritdan samansuuruisena seuraavan kalenterivuoden alusta kalenteri-
vuoden loppuun saakka. Kuluneen vuoden toteutuneet kulut selvitetddn seuraavan
vuoden vuokralaskelmaa laadittaessa ja kuluneen vuoden mahdollinen yli- tai ali-
jdama otetaan osittain tai kokonaan huomioon seuraavan yhden tai useamman vuo-
den vuokrassa joko vuokraennakkona tai -saatavana. Vuokranantaja ja Vuokralainen
pyrkivit yhteistyossd minimoimaan yli- ja alijadman mahdollisesti aiheuttamat kohtuut-
tomat muutokset vuosittaiseen vuokratasoon.

Vuokranantajalla on oikeus varata tai kayttaa ylijadma Varken hyviaksymaan kayttotar-
koitukseen, kuten rakennuksen korjaustoimintaan tai yliméaréisten lainanlyhennysten
maksamiseen siten, kuin kulloinkin voimassa olevissa Varken antamissa ohjeissa, suosi-
tuksissa ja masrayksissi todetaan.

Mikali Korkotukilakiin tulee vuokranmaarittelyyn liittyvia uudistuksia, niin osapuolet
neuvottelevat niiden vaikutukset vuokran maaraan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa kohteen arvioitu kuukausivuokra 3 kk ennen rakennuk-
sen kayttoonottoa ja vuokramaksuvelvollisuuden alkamista.

Vuokrakohteen osalta on hakeuduttu arvonlisidverovelvolliseksi. Vuokralaisen maksa-
maan vuokraan sekd muihin tdssa sopimuksessa mainittuihin Vuokranantajan Vuokra-
laiselta perimiin maksuihin lisdtdin arvonlisidvero kulloinkin voimassa olevan verokan-
nan mukaisesti.

Vuokralainen sitoutuu kiyttdméaén vuokrakohdetta sosiaalihuoltolaissa ja arvonlisidvero-
laissa tarkoitetulla tavalla jatkuvasti arvonlisdveron vahennykseen (ALVL 30 § ja ALVL



10 luku) tai muutoin arvonisaverolaissa tarkoitetulla tavalla palautukseen oikeuttavaan
toimintaan (130 §).

Mikali Vuokralainen kayttaa Vuokrakohdetta tai sen osaa arvonlisdveron vihennykseen
tai palautukseen oikeuttamattomalla tavalla tai muutoin toiminnallaan aiheuttaa Vuok-
ranantajalle velvoitteen palauttaa tehtyja arvonlisaverovihennyksid, on Vuokralainen
velvollinen korvaamaan Vuokranantajalle aiheutuvan vahingon tdysiméaraisesti.

9 Vuokranmaksuvelvollisuuden alkaminen

Vuokranmaksuvelvollisuus alkaa sind paivand, kun Vuokranantaja luovuttaa vuokra-
kohteen Vuokralaisen hallintaan.

10 Vuokraoikeuden siirto, edelleenvuokraus ja alivuokraus

Vuokralainen ei saa ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda vuokraoikeuttansa
tai muulla tavoin luovuttaa tiloja toiselle. Vuokranantajalla ei ole perusteetta oikeutta
olla antamatta lupaa. Edelld mainittu kielto koskee my6s liikkeen luovutusta.

Edella mainitusta poiketen Vuokralaisella on kuitenkin oikeus kayttaa asuinhuoneis-
toja tai edelleen vuokrata niitd vuokrakohteen kayttotarkoituksen mukaisesti noudat-
taen Korkotukilain ja soveltuvin osin asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain saan-
noksid, Varken rahoituspéditoksen ja eritysryhmien investointiavustuspaitoksen oh-
jeita sekd Varken asukasvalinnan ohjeita. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokrakohteen
kayttotarkoituksen tulee olla aina myds voimassa olevan asemakaavan tai kiinteistolle
haetun poikkeusluvan mukaista.

11  Vuokrakohteen hallinnointi

Vuokranantaja jarjestda vuokrakohteen kiinteistod koskevan hallinnon, kirjanpidon ja
teknisen isdnnoinnin.

Vuokralaisen vastuulla on jirjestdd ja vasta asiakkaidensa vuokralaskutuksesta koko
vuokrasopimuskauden. Vuokranmaksu méaaraytyy kalenterivuosittain ko. vuoden tam-
mikuusta alkaen kuluvan vuoden joulukuuhun. Vuokralainen ilmoittaa pyydettdessa
Vuokranantajalle asiakkailtaan periménsa- ja kokonaiskuukausivuokran (euroa/kk/
asiakas).

12 Vuokrakohteen yllipito

Vuokranantaja vastaa vuokrakohteen rakenteista, rakenteista johtuvista vioista sekd koko
vuokrakohdetta palvelevien johtojen, putkistojen ja kanavien kunnossapidosta.

Mikali vuokrakohteessa on Vuokranantajan vastuulle kuuluva vika tai puute, Vuokralai-
sen on viipymatta ilmoitettava Vuokranantajalle tai taiméan edustajalle havaitsemistaan
vioista tai puutteista (ensisijaisesti Vuokranantajan hallinnoiman huoltokirjan kautta).
Vuokralaisella ei ole oikeutta tilata korjauksia Vuokranantajan lukuun, ellei kyse ole
asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain 2 luvun 21§:n tai liikehuoneiston vuokrauk-
sesta annetun 2 luvun lain 18§:n mukaisista kiireellistd korjausta vaativista toimenpi-
teistd, joita ei voida siirtaa aiheuttamatta suurempaa vahinkoa. Tuolloin Vuokralaisen tu-
lee kuitenkin pystyad osoittamaan korjaustarpeen Kkiireellisyys seka kaytettyjen kustan-
nusten maira, kohtuullisuus ja tarpeellisuus.



13 Katselmukset

Vuokranantaja paattda peruskorjauksista ja perusparannuksista. Vuokrasopimuksen ai-
kana tehtavista peruskorjauksista ja parannuksista, niiden suorittamisesta ja kustannus-
vaikutuksista sovitaan erikseen vuokralaisen ja vuokranantajan valilla.

Vuokralaisen on hoidettava vuokrattuja tiloja huolellisesti. Vuokralainen on velvollinen
ilmoittamaan viipymatta Vuokranantajalle havaitsemistaan Vuokranantajan vastuulle
kuuluvista vioista tai puutteista. Kiinteistolle on laadittu huoltokirja, jota Vuokralaisen
tulee kayttaa ja, jossa esitettyja huoltoaikoja Vuokralaisen tulee noudattaa koko vuokra-
suhteenajan. Lisidksi Vuokralaisen tulee huolehtia siitd, ettd Vuokranantajalla on péaisy
huoltokirjaan koko vuokrasuhteenajan. Huoltokirjan merkint6jen asianmukaisuus ja
vuokratussa tilassa suoritetut tyot tarkistetaan osapuolten yhteisissa katselmuksissa.

Vuokralainen vastaa toimintansa vaatimista korjauksista sekd hankkimiensa laitteiden,
rakennelmien ja jirjestelmien ja pinnoitteiden ylldpidosta. Vuokralainen vastaa myos
vuokrattujen tilojen ulkopuolella sellaisten laitteiden, rakennelmien, jirjestelmien yms.
vastaavien kunnossapidosta, mitka palvelevat vain Vuokralaisen toimintaa. Vuokralainen
vastaa kaikista toimintaansa kohdistuvista ja sen aiheuttamista kustannuksista kuten
esim. viranomaismairaysten aiheuttamista kiinteist6on tai vuokrattuihin tiloihin kohdis-
tuvista korjaus- tai muutosvaatimuksista.

Vuokralainen vastaa vuokrattujen tilojen siivouksesta ja ikkunoiden ja muiden lasien
puhtaudesta. Vuokralainen vastaa vuokrattaviensa tilojen suojauksen ja vartioinnin jar-
jestdmisesti. Lisdksi Vuokralainen vastaa omassa toiminnassaan tarvitsemiensa laittei-
den, tietoliikennekaapelointien ja reitittimien ja vastaavien hankinnasta, uusimisesta ja
yllapidosta.

Osapuolten vastuunjaosta on tarkemmin sovittu liitteena 2. olevassa vastuunjakotaulu-
kossa.

Huolimatta siitd mité ylldpidosta on sovittu, vuokralainen vastaa aiheuttamistaan vahin-
goista.

Mahdollisissa Vuokralaiselle kuuluvan rakennuksen hoidon, korjausten ja kunnossapi-
don laiminlyontitilanteissa Vuokranantajalla on oikeus teettai tarvittavat huolto- ja
korjaustoimet kolmannella osapuolella Vuokralaisen kustannuksella.

Vuokranantajan ja Vuokralaisen edustajat pitavat vihintdan vuosittain kiinteistolla kat-
selmuksen (ylldpidon valvonta). Lisdksi Vuokranantajalla on oikeus toimittaa kiinteis-
tollda muulloinkin katselmuksia ilmoitettuaan siitd etukiteen Vuokralaiselle (yllapidon
valvontaa). Katselmusten yhteydessa laaditaan raportti kiinteiston kunnosta ja suorite-
tuista korjaus- ja muista vastaavista toimenpiteista.

14 Vuokratalojen yhteishallinto

Mikali vuokrakohteeseen tulee sovellettavaksi laki yhteishallinnosta valtion tukemissa
vuokrataloissa (1169/2022), vastaa Vuokralainen lain mukaisen yhteishallinnon jarjesta-
misesti ja toimii siten Vuokranantajan edustajana yhteishallintoon liittyvissi asioissa so-
veltuvin osin. Vuokralaisen tulee toimittaa Vuokranantajan tai valvontaviranomaisen
niin vaatiessa selvitys lain edellytysten tiyttamisesta.



15 Ennalta arvaamattomat syyt

16 Muutostyot

17

Jos lainsddddnnon muuttumisesta tai lain tulkinnan muuttumisesta taikka muusta en-
nalta arvaamattomasta syystd jokin timan sopimuksen ehto todetaan patemattomaksi
tai siitd syntyy Vuokranantajan tai Vuokralaisen kannalta kohtuuttomia seuraamuksia,
Osapuolet neuvottelevat sopimuksen muuttamisesta siten, ettd Sopimuksen alkuperai-
nen tarkoitus toteutuu.

16.1 Vuokralaisen muutostyot

Vuokralaisella on oikeus tehda kustannuksellaan muutoksia sekd asentaa varusteita ja
laitteita edellyttden, ettd niihin on etukateen saatu Vuokranantajan kirjallinen suostumus
ja ettd ne eivit vahingoita vuokrakohdetta/rakennusta ja tayttavat lain ja viranomaisten
asettamat vaatimukset.

Kirjallisessa luvassa muutostéista sovitaan ainakin seuraavista seikoista:

e  Mitd muutostoitd saa tehdi;

e  Miten muutokset on toteutettava/valvottava;

¢  Kuka tekee muutokset;

e Korvataanko Vuokralaisen kustantamat muutosty6t

e  Onko muutostyo6t poistettava vuokrasuhteen paittyessi, onko jaljet siistittava;

e  Onko muutostyot jatettdva vuokrakohteeseen (aina korvauksetta).

16.2 Vuokranantajan muutostyot

Vakuutukset

Vuokranantaja saa tehdé korjauksia ja muutoksia vuokrakohteessa ilmoitettuaan toista
etukiteen Vuokralaiselle.

Vuokranantajan on ilmoitettava etukiateen kaikista vuokratussa tilassa tekemistdan kor-
jauksista vahintaan viikkoa (1) ennen téihin ryhtymista.

Poikkeuksena ovat kiireellista korjausta vaativat tyot, joita ei voi vahinkoa aiheuttamatta
siirtdd sekd pienet huoltoty6t, jotka voidaan tehdd aiheuttamatta haittaa Vuokralaisen
toiminnalle. Vuokranantajalla on oikeus suorittaa tillaisia t6itd heti, mutta samalla
Vuokranantajan on huolehdittava siita, ettei toistd aiheudu Vuokralaisen toiminnalle
kohtuutonta haittaa.

Olennaista haittaa vuokrakohteen kéytolle aiheuttavista muutoksista ja korjauksista on
ilmoitettava kahta kuukautta (2) ennen t6ihin ryhtymista.

Vuokralaisella ei ole oikeutta purkaa tai irtisanoa sopimusta edelli tassa kohdassa mai-
nittujen Vuokranantajan tekemien tai teettimien korjaus- tai muutostéiden vuoksi.

Vuokralainen vakuuttaa vuokrakohteessa olevan oman tai hanen hallussaan olevan kol-
mannen henkilon omistaman omaisuuden vesi- ja palovahinkojen varalta ja pitaa vakuu-
tukset voimassa vuokrasuhteen voimassaoloajan. Vuokralaisen ottama vakuutus ei va-
henni Vuokralaiselle asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain mukaan tulevaa oi-
keutta saada korvausta. Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siit4, ettd vuokratussa
tilassa harjoitettu toiminta on vakuutettu. Asukkailta tulee edellyttdd kotivakuutusta,
joka sisdltdd vastuuvakuutusosuuden ja kattaa my0s mahdollisista vesivuodoista



18 Jitehuolto

syntyvat vahingot.

Vuokranantaja huolehtii kiinteiston vakuuttamisesta. Kiinteistossd on kiinteiston taysar-
vovakuutus, jonka kulut veloitetaan Vuokralaiselta kohdassa 7 (Vuokranmaara ja mak-
sutapa) esitetyn mukaisesti. Vuokralainen sitoutuu noudattamaan vakuutusyhtion anta-
mia suojeluohjeita.

Roskien ja jatteiden pidempiaikainen sdilytys rakennuksessa ei ole sallittua. Vuokralaisen
tulee omalla kustannuksellaan viedi roskat ja jétteet niille erityisesti osoitettuun paik-
kaan annettujen lajittelu- ja kisittelyohjeiden mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
Vuokralainen sitoutuu ja on velvollinen noudattamaan roskien ja jatteiden lajittelu- ja
késittelyohjeita ja vastaa kaikista niista vahingoista, joita Vuokranantajalle aiheutuu, mi-
kali Vuokralainen laiminly6 em. velvollisuutensa. Roskien ja jitteiden siilytys vuokra-
kohteen yleisissi ja yhteisissa tiloissa (mm. kdytidvialueet, hissiaulat) ei ole sallittua.
Vuokranantaja vastaa normaalin jatehuollon jarjestamisesta. Siitd aiheutuvat kustan-
nukset peritdan Vuokralaiselta vuokrassa kohdan 7 (Vuokran maaira ja maksutapa) mai-
nitun mukaisesti. Normaalilla jatehuollolla tarkoitetaan sellaista jatettd, joka voidaan
madriltdan, ominaisuuksiltaan ja koostumukseltaan rinnastaa asumisessa syntyviin jat-
teeseen, jatehuollon jarjestimisestd. Muusta jatehuollosta ja sen jarjestimisestd, mukaan
lukien vaarallinen jite, vastaa Vuokralainen.

19 Tilojen turvallinen kaytto

Vuokralainen on velvollinen kiyttimééan tiloja huolellisesti sekd noudattamaan tyotur-
vallisuudesta, ymparistosta, terveydesti ja siisteydestd ym. annettuja masrayksia ja nor-
meja. Vuokralainen on vastuussa tilojen turvallisesta kéytdsta paitsi omalta, myds henki-
Iokuntansa ja asiakkaidensa osalta. Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta
my0s asuntojen vuokralaiset noudattavat maarayksia.

20 Jiarjestyssaannot ja yleinen jéirjestys

Vuokralainen sitoutuu huolehtimaan siita, ettd kaikki kayttijat sitoutuvat noudattamaan
vuokrakohdetta koskevia jarjestyssddntoja sekd kaikkia terveyden ja jarjestyksen siilyt-
tamiseksi sdadettyja lakeja, asetuksia, maarayksia ja ohjeita.

21 Viestonsuojelu / Pelastussuunnitelma

Vuokralainen on vuokratuissa tiloissa ja vuokrakohteessa sekd muussa toiminnassaan
pelastuslain (379/2011) mukaisesti velvollinen osaltaan ehkiisemain tulipalojen sytty-
mistd ja muiden vaaratilanteiden syntymists, varautumaan henkil6iden, omaisuuden ja
ympariston suojaamiseen vaaratilanteissa, varautumaan tulipalojen sammuttamiseen ja
muihin sellaisiin pelastustoimenpiteisiin, joihin Vuokralainen omatoimisesti kykenee ja
ryhtymaén toimenpiteisiin poistumisen turvaamiseksi tulipaloissa ja muissa vaaratilan-
teissa sekd toimenpiteisiin pelastustoiminnan helpottamiseksi. Vuokralaisen on lisdksi
huolehdittava etukiteen laadituin selvityksin ja suunnitelmin ja niiden perusteella toteu-
tetuin toimenpitein, etti vuokratuissa tiloissa asuvat ja hoidettavat henkil6t voivat pois-
tua turvallisesti tulipalossa tai muussa vaaratilanteessa vuokratuista tiloista itsensisesti
tai avustettuna. Lisdksi Vuokralainen huolehtii tarvittavista pelastuslain edellyttamista
varautumistoimenpiteists, joita tarvitaan henkil6iden ja omaisuuden sekd ympariston
suojaamiseen vaaratilanteissa.

Vuokralainen on velvollinen laatimaan pelastussuunnitelman ja



poistumisturvallisuusselvityksen pelastuslain ja -asetuksen mukaisesti ja vuokralainen
sitoutuu huolehtimaan edelld mainittujen asiakirjojen asianmukaisesta paivittimisesta
kulloinkin voimassa olevan pelastuslain mukaan. Vuokranantaja tarkistaa Vuokralaisen
laatiman pelastussuunnitelman ja poistumisturvallisuusselvityksen.

Vuokranantaja tai hanen edustajansa ja Vuokralainen huolehtivat yhteistyossa raken-
nuksessa yhteisesti tarvittavien pelastuslain edellyttimien toimenpiteiden suunnitte-
lusta, joita tarvitaan varautumaan pelastustoimenpiteisiin ja kohteessa olevien henkilGi-
den ja omaisuuden sekd ympériston suojaamiseen vaaratilanteissa.

22 Rakennuksen turvallisuus

Rakennuksen uloskaytavat sekd pelastustiet, joilla tarkoitetaan hilytysajoneuvoille va-
rattua ajotieta tai -yhteyttd ldhelle rakennusta, on pidettdva aina esteettomina. Helposti
syttyvaa materiaalia tai muuta tavaraa, joka lisda tulipalon vaaraa tai vaikeuttaa tulipalon
sammuttamista, ei saa tarpeettomasti sdilyttdd ullakoilla, kellareissa, tai muuten raken-
nuksen vilittomassi 1dheisyydessad. Uloskaytavilld tai rakennuksen sisdisilla kulkurei-
teill ei saa sdilyttda mitddn tavaraa.

Jos tavaraa sdilytetdan taman madrayksen vastaisesti, eika sitd poisteta viipymatta keho-
tuksen jalkeen, Vuokranantajalla on oikeus poistaa tavara Vuokralaisen kustannuksella.

23 Vuokranantajan huolehtimisvelvoite

24 Poismuutto

Vuokranantajan tulee huolehtia siits, ettd sen omat vuokralaiset noudattavat timén so-
pimuksen kohdissa 16—19 sovittuja velvoitteita tilojen kaytossa.

Muuttopdiva on sopimuksen paattymispaiva. Vuokrakohteessa Vuokralaista varten teh-
dyt ja Vuokralaisen kustantamat muutosty6t on tehty nimenomaan Vuokralaisen tarvetta
varten eiviatkd ne Osapuolten ndkemyksen mukaan korota vuokrakohteen arvoa, eiki
niita siten vuokrasuhteen paattyessa korvata.

Vuokrakohteessa pidetadn kaksi (2) kuukautta ennen poismuuttoa yhteinen katselmus,
jossa todetaan vuokrakohteen tilojen kunto. Katselmuksesta laaditaan poytékirja. Osa-
puolten on viimeistdan katselmuksessa ilmoitettava, jos heilld on toista osapuolta koh-
taan vaatimuksia vuokrakohteen kunnon, vuokrakohteessa tehtyjen téiden tms. joh-
dosta. Taman jialkeen vaatimuksia ei voida puolin ja toisin endi esittaa, ellei ole kyse
vuokrakohteessa ilmenneesti piilevisti viasta tai vahingosta, jota ei katselmuksessa ole
voitu todeta. Katselmuksessa Vuokralaisen vastuulle todetut virheet ja puutteet on kor-
jattava muuttopaivdin mennessa.

Vuokrasopimuksen paittyessd vuokrakohteen tulee olla tavanomainen kuluminen huo-
mioon ottaen vastaavassa kunnossa kuin vuokrasuhteen alkaessa. Vuokranantaja on oi-
keutettu Vuokralaisen kustannuksella suorittamaan vaadittavat puhdistus- ja korjaus-
tyot, jotka ovat aiheutuneet tavanomaisen kulumisen ylittavien jalkien poistamisesta, mi-
kili Vuokralainen laiminly6 mainitut tyosuoritukset. Vuokranantajalla on oikeus kayttaa
kustannusten kattamiseen Vuokralaisen mahdollisesti antamaa vuokravakuutta.

25 Verot ja julkishallinnon maksut



Jos lainsddaddnnolld tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan vuokrasuhteeseen
uusi vero tai maksu, voi Vuokranantaja lisata tdstd aiheutuvat kustannukset Vuokralai-
selta perittdvaan vuokran maaridin ottaen kuitenkin huomioon, miti edelld kohdassa 77
(Vuokran maara ja maksutapa) on todettu.

26 Sovellettava laki ja erimielisyydet

27 Voimaantulo

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Tdhan sopimukseen sovelletaan soveltu-
vin osin asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain (481/1995) ja vuokra-asuntolaino-
jen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) sdannoksia.

Tahan sopimukseen ja sen tulkintaan liittyvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti
Osapuolten vilisissd neuvotteluissa. Jos neuvotteluissa ei péaéstd sovintoon, riidat rat-
kaistaan Pirkanmaan karajaoikeudessa, ensimmaisena oikeusasteena.

Tama Vuokrasopimus tulee voimaan, kun

e kumpikin osapuoli on allekirjoittanut sopimuksen,

e Varke on antanut hankkeelle sen toteuttamisen edellyttaman sitovan rahoituspaa-
toksen ja,

e Vuokranantajan hallitus on tehnyt paitoksen hankkeeseen sitoutumisesta

Mikali edella todetut Vuokrasopimuksen voimaantulon edellytykset eivit tayty 31.3.2027
mennessd, timi Vuokrasopimus ei tule osapuolia sitovaksi, eikd kummallakaan osapuo-
lella ole oikeutta esittda toisilleen mitdan vaatimuksia, jotka perustuvat tahan Vuokraso-

pimukseen.

28 Allekirjoitukset ja sopimuskappaleet

Liitteet

Tama vuokrasopimus on allekirjoitettu sahkoisesti sahkoisestd allekirjoituksesta ilmene-
vissi paikassa ja ajankohtana. Sihkoisesti allekirjoitetulla vuokrasopimuksella on sama
oikeudellinen merkitys, kuin paperiversiolla.

Paikka Helsinki Aika / 2026

MVH-Tammi Oy

Mika Laukia, toimitusjohtaja

Pirkanmaan hyvinvointialue

Ari Kulmala, tilahallintajohtaja



1. Kohteen asemapiirros ja pohjakuva
2. Vastuunjakotaulukko
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